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SPOKOJENE
BYDLENI

chytré bydleni

Nové byty chytre...

vy

Finan¢né dostupné bydleni v dosahu metra C. Byty v nejvyssich patrech s vyhledem na Prahu.
Standard Trigema Chytré bydleni: individualni rekuperace VZT, energeticky priikaz budovy: B.

Proddno 85 % bytd. Dostupné byty v nabidce v cenové Grovni od 57 324 K¢ s DPH/m?.
Vice informaci naleznete na www.chlebovicka.cz.

Informace zobrazené v této inzerci nejsou ndvrhem na uzavieni smlouvy.
Poskytnuti uvedenych produktd nebo sluzeb je vazdno na spinéni dalsich podminek, které VVdm ochotné sdélime v nasem prodejnim centru.

Q CLB@Letnany patfi do konceptu Trigema Chytré bydleni.
Dalsi informace na nebo na lince
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Zelena linka Najdete nas
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Editorial

Byty na vrcholu a pohled za obzor

Néco na tom, Ze se v Praze mo-
mentdalné stavi mdalo bytti, nejspis
bude. Podivame-li se k na§im
nejbliZ§im sousedtim do Bratisla-
vy, tak v tamnich brownfieldech
uz vyristaji stovky byt do ob-
lak (str. 14-15). U nds zatim nic,
piestoZe z hypotecniho trhu dal
piichazeji zpravy o neutuchajici
poptavce. Klicovou otdazkou je,
jak dlouho jesté? (str. 6-7)

Po developerskych projektech
se diky nizkym trokovym saz-
bam loni zaprasilo nejen v Praze,
ale také ve Stredoceském kraji.

V rubrice Vize a realita proto na-
vstivime projekt Zahrada v Lysé
na Labem (str. 8).

Stfizlivy pohled na vyvoj
tuzemského trhu s byty nabidne
v rozhovoru Jifi Pacal, feditel re-

alitni spolec¢nosti Central Europe
Holding (str. 10-12). Do zahranici
zamiiime kromé bratislavskych
,mrakodrapt“ také s finalisty
evropské ceny Mies van der Rohe
Award 2017 (str. 22-23).

Interiéry tentokrat nabidnou
tipy na vice i méné tradi¢ni
podlahy:. (str. 16-20). Zavérecna
stavba patii Retro domu, ktery
je origindlni prestavbou tradic-
niho vesnického domku z 50. let
(str. 24-26).
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Denisa Holajové

Foto Penta investments, fof
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Zpravy z trhu

rve

Crestyl zamiril do Berouna

Sviij mimoprazsky rezidenc¢ni projekt Berounska brana zacala proda-
vat skupina Crestyl. V Berouné postavi ve dvou etapach deset nizko-
podlaznich bytovych dom a 34 fadovych domt a dvojdom1i. Vystavba
bude zahdjena pfisti mésic. Prvni etapa, kterd zahrnuje pét bytovych
dom a ¢ast fadovych domi, ma byt dokoncena na sklonku roku

2018. Celkem vznikne v projektu 81 bytii o dispozicich 1+kk az 4+kk.
Velikost dvoupodlaznich dom1t v fadové zastavbé se bude pohybovat
od 130 do 195 ¢tvereénich metrd.

Vizualizace YIT

Espoo ma byt hotova do podzimu

Developerska spolec¢nost YIT dokon¢ila hrubou stavbu prvni etapy
Espoo ze svého nejvétsiho rezidencéniho komplexu Suomi Hloubétin
v Praze 9. Jeji vystavba, Citajici 149 nizkoenergetickych byt ve dvou
domech, je stejné jako zbylych sedm etap pojmenovana po jednom

z finskych mést. Podle developera je Espoo, jejizZ kolaudace se chysta
na konec letosniho 1éta, z 90 procent vyprodana. V soucasné dobé
probiha i vystavba druhé etapy Oulu a tieti faze Turku.

Vizualizace Crestyl

Central Group opét stavi V Brné roste KosSinka

ve Stodiilkach

Spolec¢nost Dbest Invest, ¢len
0d 1. dubna zacne developerska skupiny Mansito, zkolaudo-
firma Central Group prodavat vala prvni etapu projektu
prvni byty z nového projektu JiZni | KoSinka s 23 byty. Na né na-
Vyhledy v prazskych Stodulkach. | vaze vystavba dalSich dvou
Situovdn je v ulici JeremiaSova domii propojenych atriem.
vedle velkoprodejny Makra. Pro- Tato druha faze s platnym
jekt zahrnuje celkem deset domti | izemnim rozhodnutim roz-

Byty u Kolbenovy nabidnou
i Skanska a Codeco

Tuzemska rezidené¢ni vétev Skansky
koupila od firmy Codeco pozemek

v blizkosti metra Kolbenova v praz-
skych Vysocanech. Spole¢nost
Skanska Reality chce na misté sta-
rych primyslovych budov postavit
rozsahly rezidenc¢ni projekt. Cena

s témér Ctyimi stovkami byt. $ifi nabidku bydleni v Brné - transakce dosédhla 841 milionii ko-
V prvni etapé, kterd uz je ve vy- Krélové Poli o dalSich 23 niz- run. Cast projektu pribliZné o stovce
stavbé, bude v nabidce 73 jedno- koenergetickych byti. Jejich byt ziskala Skanska Reality i se

tek ve dvou bytovych domech. dokonceni developer planuje stavebnim povolenim. Codeco si

v dubnu 2018. Architektonic-
ky koncept obou etap navrhl
architekt Ludvik Kienek

z ateliéru Albatros.

ponechalo men$i ¢ast izemi pro
vystavbu sedmi budov s celkem
220 byty, jejichZ vystavbu planuje
odstartovat letos na jare.

Foto dBest Invest

Tulipa Tfebesin se zacne zabydlovat

Projekt Tulipa Tiebesin izraelského de-
velopera AFI Europe ma zkolaudovanou
prvni etapu, itajici 183 bytii. Prvni oby-
vatelé se do projektu na rozhrani Zizkova
a Strasnic nastéhuji ve druhém c¢tvrtleti
letoSniho roku. Ve vystavbé jsou aktual-
né dva devitipodlazni domy s 250 byty

a 300 parkovacimi misty. Demolice po-
slednich objekti byvalého aredlu Pramen
je dokoncena, a tim je celé izemi pripra-
veno pro vystavbu dal$ich fazi. Ta druha
ma byt hotova v piistim roce.
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Hypotecni
trh se drzi
rozjetého

tempa

Rekordni objem hypotec¢nich avért, rekordni po-
dil novych i starsich byt financovanych hypoté-
kou, ceny nafukujici se do bubliny a stale relativné
dostupné vlastni bydleni. Jak dlouho tento trend
potrva? Nejspis uz jen mésice.

Primeérna drokova sazba
hypoték vlednu mirné stoupla
na 1,82 procenta poté, co se loni
v listopadu a v prosinci drzela
na minimu 1,77 procenta. Vyply-
va to z idajt Fincentra Hypoin-
dexu, ktery sleduje pramérnou
urokovou sazbu hypoték bez
ohledu na dobu fixace.

Pocet klientfi, ktefi si sjed-
nali v lednu hypotecni uvér, se
v mezimési¢nim srovnani takika

dobihanim piedchozich garanci,
tak individualnimi slevami. Casto
nastava paradoxni situace, Ze za-
timco v minulosti byla sazba ,od"
u vétSiny bank nedosazitelnym
snem, dnes muize byt promar-
nénou piilezitosti nepokusit se
0 sazbu nizsi,“ uvedl hlavni analy-
tik Fincentra Josef Rajdl.

,Lidé a hypote¢ni makléfi tusili,
Ze k nartistu sazeb dojde, takze
pro rozjednané uvéry vyuzivali

nezmeénil. To neni takzvanych
obvyklé, protoze / garanci arokové
na poc¢atku roku Tuzemske banky sazby. Ty plati
zajem o hypotéky 1 zpravidla mésic,
vyrazné klesa. pOSkytly, loni / nékdy i déle.
Praf{dépogo?nﬁ rekordnich 112 tisic Vlednu byly
s vidinou dal$iho / uzavieny v drtivé
zdrazZovani hyp29|t8e lé’ d 0|h rodm d dy vétSiné obchody
o Gvér pozadalo 74 miliar y s urokovymi
témér devét tisic / sazbami zafixo-
lidi. Objem hy- korun. V roce 2015 vanymi je§té pred
pokidatpode {obylo 102 tise  peimmony
na 17,53 miliardy hypoteén ich avérd Lednové vysledky
korun z prosin- il tedy ptisobi, jako
covych 17,67 mi- 2d 184’3 m Illa rdy by k Zadnému
liardy. koru n. pht i zdraZovani nedo-
,Cenikové Slo, ale je zirejmé,

zvysovani sazeb

se zatim v redlnych sazbach prili§
neprojevilo. Rist sazeb je zatim
pozvolny a je zna¢né brzdén jak

Ze se jedna jen
0 zpozdéni,“ potvrzuje Libor Osta-
tek, reditel makléiské spolecnosti
Golem Finance.

VE 2. POLOLETi PRIJDE ZLOM

Jak pripomina analytik spole¢nos-
ti Cyrrus Lukas Kovanda, sazba
Hypoindexu vyraznéji vzrostla
naposledy v fijnu 2013, kdy se

ve srovnani se zafim toho roku
zvys$ila o Sest setin procenta, teh-
dy ze tii na 3,06 procenta. Zajem

o hypotecni véry podle Kovandy
letos v lednu neklesal, protoze
lidé ocekavali dalsi zvySovani
sazeb, a se sjednanim hypotéky

si tedy pospiSili. Kompenzujici
pokles zajmu naopak ocekava

v priibéhu tohoto roku zejména
poté, co Ceska narodni banka
(CNB) omezi poskytovani hypoték
s vysokym pomérem tveéru k za-
stavni hodnoté nemovitosti.

Uz loni na podzim CNB dopo-
rucila hypote¢nim bankam, aby
neposkytovaly stoprocentni tvé-
ry. Od letoSniho dubna by mély
ptjcovat maximalné do 90 pro-
cent zastavni hodnoty nemovi-
tosti. Uvéry mezi 80 a 90 procenty

hodnoty zdstavy by navic mély
tvorit maximalné 15 procent
nového ¢tvrtletniho objemu hypo-
ték. ,Jakmile se banka bude bliZit
limitu, obratem zvedne cenu, aby
piisun téchto tvéra zastavila
a neporusila pravidla CNB. Jelikoz
poptavka v tomto pasmu je ak-
tualné pres 30 procent realizova-
nych hypoték, bude zdraZeni pro
klienty citelné,“ dodava Ostatek.
Loni vlednu poprvé primeérna
vyse hypotéky protnula hranici
dvou miliont korun, v dal§ich mé-
sicich uz pak $lo o celkem béZnou
zalezitost. Lidé se snazi ptjcit
si co nejvyssi ¢astku, dokud to
banky umoZiuji a irokové sazby
zatim rostou jen mirné. Jarni ob-
dobi miiZe rtst arokovych sazeb
i trochu pribrzdit. Banky totiz
v tomto obdobi poradaji akce
a nabizeji klientiim jarni bonusy.
,Prvni polovina roku bude hod-
né dobra. ZaZijeme asi rekordni
ceny nemovitosti i velkou poptav-

Foto Profimedia.cz
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ku. AZ v 1été nastanou tvrdé dopa-
dy, na které se v roviné legislativy
zadélavalo uz koncem lofiského
roku. Do 1éta bude poptavka jed-
nak proto, Ze tirokové sazby budou
nizké, lidé se budou bat jejich ris-
tu, takZe si budou fikat, sko¢ime
do toho, dokud je prizniva doba,
ajednak také proto, Ze ekonomice
se bude dafit a bude jesté nizsi
nezameéstnanost a porostou mzdy.
Ve druhé poloviné roku ¢ekam ob-
rat, takZe i konec cenového ristu,”
mini hlavni ekonom Next Finance
Vladimir Pikora.

HYPOTEKY VLADLY NAD USPORAMI
To, Ze vysokou poptavku po byd-
leni vyrazné ovlivnily levné avéry;,
potvrzuji sami developefi. Podil
klientq, ktefi loni financovali
koupi nového bytu hypotékou, byl
u nich rekordni a pohyboval se
v primeéru mezi 50 a 60 procenty.
Meziroc¢né stoupl azZ o Ctvrtinu.
Ceny byt z developerskych pro-
jektt v Praze povyskocily zhruba
o pétinu. Podil hypoték pii koupi
starSich byt se u transakci rea-
litni kanceldfe Maxima Reality,
patfiici do skupiny Finep, vySplhal
aZna 65 procent.

L,V tuhle chvili investovat
do byttt a domt neni aplné
spravné nacasovani, protoze si
myslim, Ze bude mozné koupit
je levnéji. To se ale nebavim
o novych bytech, protoZe v jejich
cené se odrazi i néjaky technolo-
gicky trend, stale lepsi vybaveni
a technologie, které v nich driv
nebyly, takZe jakékoliv srovnavani
pokulhava. Ale pokud bych mél
uvazovat o starsim bytu, pro tuto
chvili bych ndkup odlozZil. Za ¢as
bude jeho nakup zajimavéjsi,”
piredpovida Pikora.

PRAHA VYCHYLUJE STATISTIKY
Relativné levné hypotéky a vysoké
tempo riistu cen nemovitosti se
odraZeji v dostupnosti bydleni.
Zatimco loni v lednu stacil na po-
fizeni bytu s tehdy pramérnou
nabidkovou cenou 2 110 000 korun
necely 5,5nasobek ¢istého ro¢niho
piijmu, o rok pozdéji uz je to pri
primeérné cené 2 320 000 korun
bezmala Sestindsobek Cistého roc-
niho pfijmu, konkrétné 5,86. Vy-
plyva to z propoctil Golem Finance
arealitniho portalu Reality Cechy.
Pomér mezi piijmy a cenami
nemovitosti monitoruje Golem
prostfednictvim takzvaného
Indexu navratnosti bydleni. ,Trh
touto optikou vykazuje zietelné

Index dostupnosti bydleni v R
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symptomy cenové bubliny, protoze
rist prijmi ceskych domacnosti
vyrazné zaostava za riistem cen
nemovitosti. JenZe je vtom jeden
hacek, a tim je hlavni mésto Praha,
které svymi cenami celorepub-
likové statistiky vyrazné vychy-
luje. Z regionalniho pohledu
totiz situace neni tak negativni
ave 12 krajich se hodnota drzi pod
celorepublikovym priamérem,”
uvadi analyza Golem Finance.

Dals$im ukazatelem je Index
dostupnosti bydleni, tedy to,
jak velkou ¢ast piijmu vynalo-
Zi primérna ceskd domdacnost
na splatku hypotéKky. Loni vlednu
byla priimérna nabidkova sazba
2,14 procenta a podil mésic¢ni splat-
ky hypotéky vii¢i Cistym piijmtm
domadcnosti vychézel na 33,5 pro-
centa. Letos, i kdyZ jsou sazby stdle
jesté o 14 setin nizsi nez loni touto
dobou, index dosahuje uz 35,6 pro-
centa. ,,Z dlouhodobého pohledu
jsou vsak sazby stile extrémné
nizké, takZe i index se zatim drzi
v zeleném pasmu. Regiondlné je to
opét trochu jinak a nad 40 procen-
ty jsou Praha a Jihomoravsky kraj,”
vypocitava Golem Finance.

Denisa Holajové

Index navratnosti bydleni v CR
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e== VIZE VERSUS REALITA «--

Sliby developertl pfi zahdjeni vystavby
a realita po dokonceni nebyvaji vzdy
totéz. Problém to mize byt pro budouci

majitele, ktefi si kupuji byt takzvané
z papiru. | kdyz to jesté nedavno

vypadalo, ze kupujici uz jsou poucenéjsi

a chtéji byt nejdriv vidét hotovy,
soucasnd vina poptéavky je mnohdy
vraci k nakupdm naslepo. Nova rubrika

magazinu Real Immo nabizi srovnani
toho, nakolik cerstvé postavené projekty
dostaly plvodni nabidce.

Zahrada - vize, ktera se nenaplinila

Mél to byt projekt, jaky nema

na tuzemském reziden¢nim trhu
obdoby. Spole¢nost MS Develop-
ment piedstavila v roce 2009 plan
na vystavbu sousedského bydleni
v Lysé nad Labem. Kromé desitky
bytovych domi mély v Zahradé
vzniknout i domy pro seniory

a Pasaz s obchody, sluzbami,
ordinacemi, a dokonce se pocitalo
i s kulturnim sdlem a bazénem.
Jak uz nazev napovidd, samoziej-
mosti mél byt park s altany a dét-
skymi hfisti. To vSe na 1,5 hektaru
pozemka po byvalém pivovaru

a tovarné Fruta. Planovanou
obc¢anskou vybavenost by stiedo-
ceské Lysé mohlo zavidét kazdé
malomeésto.

Co vic, domy navrhovali reno-
movani tuzemsti architekti a uz
pired témér deseti lety se develo-
per hlasil k energeticky dasporné
vystavbé. Na navrhu projektu
se podilela studia MS architekti,
Jiran Kohout architekti, Podlip-
ny Sladky architekti a Projektil
architekti. Vystavba méla byt
rozdélena do péti etap. ,,Prvni za-
haji bytové domy Jasmin a Mod#in
s celkem 37 byty, kavarnou a dveé-
ma dal$imi prostory pro podnika-
ni ¢i praci doma. Druhd etapa za-
hrne objekt Pasaze a bytovy dim
Jasany. Nasledovat bude vystavba
dalsich deviti domi a cely projekt
zavrsi v roce 2016 Sporkv déim,“
predstavil developer novou ¢tvrt’
uprostied Lysé.

,Cely projekt véetné nazvi
dom je inspirovan piirodou
auctou k ni. VSechny bytové domy
budou nizkoenergetické tridy
A a maximdlné Setrné k Zivotni-
mu prostiedi,” dodaval osvicené
architekt Michal Sourek, majitel
MS Development. Kazdy bytovy
dim mél v duchu takzvaného
cohousingu disponovat vlastni
klubovnou pro déti a setkavani
dospélych. LCD panel s intrane-
tovou siti v kuchyni u vSech byta
mél zajistovat komunikaci se
sousedy i s centrem sluzeb nebo

dila dvojskla. Pivodné planované
balkony v loZnicich na severni
strané budovy zmizely aplné

a také fasada i terasy vypadaji
zcela jinak, neZ ukazovaly vizu-
alizace. Presto nizkoenergeticky
dtam patfi diky pouZzitym mate-
rialam, rekuperaci a podzemnim
gardzim k tomu lep$imu, co se

v regionech postavilo. Vcelku
ocekdavanym problémem se stala
slibovana Pasaz. Na vystavbu
dvou najemnich dom pro
seniory ¢i osamélé matky ziskal
developer dotaci od Statniho

¢ < fondu rozvoje bydleni. Investor,
;”, ktery by véfil v ekonomickou

¥ ¢ navratnost Pasaze, se vSak dosud
- % nenasel. Mistni tak dal nakupuji
™ £ v nedalekém Penny Marketu.

Loni na podzim dal developer
do prodeje byty z dalsi chystané
etapy - Sporkova domu, kterym
se mél projekt Zahrady zavrsit.

A opét jesté trochu vic slevil

z ptvodniho zaméru. Vzhledem

k poptavce se zmenSily dispozice
irozloha bytti a na rozdil od pred-
chozich etap uz vétsi byty nemaji
druhé WC. Nadstandardnim vy-
bavenim stdle zistava rekupera-
ce, kterd v tuzemskych projektech
byva vyjimkou.

Soucasnd vlina vzedmuté
poptavky pomohla i projektu

. Zahrady. Jasany jsou par meésicti
E po dokonceni az na jeden byt vy-
g prodané a to developer meziroc-
£ né zvedl cenu zhruba o tfetinu.
§ Otazkou je, co bude s projektem
& dal. Sporktiv dtim je poslednim,

pomoci webkamery hlidat déti
skotacici na hfisti.

Vidinu svétlych zitk a na Ces-
ké poméry zcela ojedinélého pro-
jektu ale hned v zarodku pribrzdi-
la finan¢ni krize. Developer musel
pockat, az banky opét uvolni toky
financovani a ozivi se poptavka.
Presto prvni dva domy Jasmin
a Modiin témér dostaly slibim.
Developer je skute¢né predal ma-
jitelm s energetickym priikazem

naroc¢nosti budovy (PENB) A -
mimoiadné isporna. Byt slibe-
na priprava pro solarni panely

na stiechach zistala jen na papire.

Nicméné rekuperace a okna s izo-
la¢nimi trojskly byly standardem.
Ne tak uz v dalsi etapé.

Bytovy dim Jasany (na vizu-
alizaci), ktery zacal developer
stavét vlednu 2016, uZ nabizel
s prikazem tiidy B, ubral na za-
tepleni a trojskla v oknech nahra-

ktery MS Development postavi
na vlastnim pozemku. Dalsi
planované bytové domy stejné
jako Pasaz uz mély stat na po-
zemcich mésta. To je sice slibilo
developerovi nasledné prodat,
ovSem s podminkou, Ze vybuduje
zminénou Pasaz se sluzbami pro
obyvatele Lysé nad Labem. Nad
tim, jak se nakonec mésto postavi
k (ne)plnéni zavazku developera,
zatim visi otaznik.

Denisa Holajova
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Jiri

na trh deformuje

Pacal: Pohled =~

zaplava zprav

z realitnich firem -

Poridit si za kazdou cenu byt na hypotéku neni
zodpovédné. Uveéry jsou ted sice levnéjsi, ale ceny jsou
rozhodné vyssi nez to, kolik kupujici na drocich uSetii.
Tvrdi to feditel realitni spole¢nosti Central Europe
Holding Jiri Pacal a dodava: ,Nejvic ve vlastnim se
bydli od Rumunska po pobaltské staty. Vyspéla Evropa
mnohem vic neZ my preferuje najjemni bydleni. Nékdy
se vic hodi najem, jindy vlastnictvi. Rozdil je spiS v po-
tfebach, moZnostech, pocitu, flexibilité, ekonomicky je

to podobné.“

[FH Lze uz tuzemsky rezidencni
trh povazovat za prehraty?
Myslim Ze ne. Je rozdil, zda jej
budete posuzovat podle Cisel

z ovérenych zdrojt, anebo podle
tiskovych zprav. Podivam-li se

do katastru nemovitosti, tak pocty
transakci nerostou, spis klesaji.
Pocet prodanych bytd v Praze

je ro¢né okolo 20 tisic jednotek.
Ovsem v katastru nemovitosti jich
jena 500 tisic. Trh je tedy mélky az
liny, nic moc se nedéje. Poptavka je
zhruba stejna uz nékolik let, ubyla
vSak nabidka. Majitelé starSich
byt ¢ihaji a nové se nestavéji.
Stavéji se spis rodinné domky v re-
gionech a bytové domy prakticky
ne. V mnoha krajich vznikne par
budov ro¢né, v Praze o trochu vic,
aleizde to je mélo. Ceny rostou
spi$ z nedostatku. I kdyz vzrostly,
neni to nic neobvyklého, v pod-
staté maji stejnou hladinu jako
koncem devadesatych let, pred
vstupem do Evropské unie, nebo

v roce 2008. Ceny nemovitosti

z kupnich smluv se daji v katastru
nemovitosti zjistit, jsou verejné.
Jen je jejich ziskani drazsi a prac-
néjsi. Délame to, a tak miZeme
obcas kroutit hlavou nad tim, co si
pak precteme v novinach. Pohled
na bytovy trh je pochroumany

neustalymi zpravami realitnich
subjekt1, bez pozadavku dolozit
zdroje a zplisoby zpracovani ida-
ja. Na tom maji jisté vinu i média,
ktera prebiraji s radosti kazdou
bomba zpravu, pritom si jeji kvali-
tu snadno mohou ovéfit. Problém
nastane, pokud z takovych zdroja
Cerpaji i renomované instituce.

[FH Nakolik tahnou poptavku
stale jesté levné a dostupné
hypotéky?

Poptavku skute¢né ovliviiuji
levné hypotéky, stabilni pracovni
trh a neznalost. Pokud nékdo radi,
Ze nyni je idealni doba koupit

byt, tak nevim. Uvéry jsou sice
levnéjsi, ale ceny jsou rozhodné
vy$S§i nez to, kolik na drocich
uSetiim. Pofidit si za kazdou cenu
byt na avér neni zodpovédné cho-
vani. Nejvic ve vlastnim se bydli
od Rumunska po pobaltské staty.
Vyspéla Evropa, co se tyka byti,
mnohem vic nezZ my preferuje na-
jemni bydleni. Nékdy se vic hodi
najem, jindy vlastnictvi. Rozdil

je spis v potfebach, mozZnostech,
pocitu, flexibilité, ekonomicky je
to podobné.

[FHJaky vyvoj na trhu s byty
ocekavate v leto$nim roce?
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Nic vyznamného se nestane.
Pokud porostou troky, bude to
jeden z faktora pro pokles cen.
Zanedbatelna vystavba novych
bytovych domi je nepiijemna,
ale jde jen o zlomek celkového
bytového trhu kratkodobé bez
vétSich dopadi. Pokud se ovsem
nezacne ¢asem vice stavét, bude
to neprijemné. Potiebujeme
kvalitni bytovy fond a neni tak
dtlezité, zda novou vystavbou
nebo modernizaci stavajicich
dom. Nadale se budou prohlu-
bovat problémy ve fungovani
Spolecenstvi vlastniki jednotek
(SV]). Velky negativni zasah

by ov§em nastal, pokud by byl
prijat v soucasné navrhované
podobé zakon o socidlnim by-
dleni. Rozhodné Zadny obchod
s chudobou nefesi, spi$ naopak.
Bydleni pokfivi, socialni bydleni
bude neefektivni, velmi na-
kladné, nepomuiZe cilené u téch
nejpotiebnéjsich.
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[HHZ ¢eho tak usuzujete?

V navrhu je velice Siroce koncipo-
vana cilova skupina. Budou v ni
lidé, ktefi socialni bydleni potie-
buji a zaslouZi si pomoc, stejné
jako ti, co dlouhodobé selhavaji

a zneuzivaji socialni davky. Neni
ani cilen na nase obcany, nybrz
na viechny, ktefi v Cesku po né-
jakou dobu pobyvaji. Bytovy trh
neni schopen takto vymezenou
skupinu uspokojit a snadno se
stane, Ze se na ty skute¢né po-
tirebné nedostane. Nejsou znamy
dopady na statni rozpocet. Zakon
by nebyl motivaéni pro navrat

do bézného bydleni, naopak by
vedl k tomu, aby do systému byli
zafazeni vSichni bliZici se splnéni
kritérii a okruh by se neusta-

le zvétSoval. Zasadni problém
vidim v tom, Ze tviirci navrhu
nepotiebovali k jeho vypracovani
odbornou diskuzi, pokud v ome-
zené mife byla, nebyli ochotni
naslouchat. »
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[FH Nakolik Praze skute¢né hrozi
nedostatek byti, jak ted’ varuje
vétSina developer?

Developeri bohuzel nestavéji,
nemaji k tomu dost vhodnych
pozemki. Navic proces schvalo-
vani staveb je nesmyslné zdlou-
havy. To se ale netykd jen nové
vystavby, zbyte¢né komplikovany
jeiproces vydani stavebniho
souhlasu k rekonstrukci, odbory
si navzajem protifeci, vSe dlouho
trva. Potfebujeme stavét nové,
ale i renovovat staré. Deficit se
neprojevi hned. I v historii Prahy
byla obdobi masivni vystavby, kdy
vznikaly celé ¢tvrti, a pak se zase
nestavélo skoro vibec. Nesmi to
vSak trvat dlouho. Pocet obyvatel
Prahy nyni roste hlavné diky mig-
raci a ti lidé potiebuji bydlet.

FH Kdy podle vas dojde ke zlomu
a ceny bytii zase za¢nou klesat?
Termin nevim, ale jednou to bude.
Ceny rostou a klesaji. S rastem
ceny penéz nejspise k poklesu

cen dojde. Na trh se dostane i vice
bytd, které si dnes lidé drzi kvili
rastu ceny a mizernym troktim

u vklada. Pokud posili koruna,
cizinci budou méné investovat.
Ovsem upiimné, kdo vlastné ceny
monitoruje a kde bere tidaje. Ne-
movitosti jsou jedine¢né, a pokud
bude takzvané trh stoupat, zrov-
na vas byt ¢i diim mizZe s cenou
klesnout a naopak. Na ceny byta
budou mit podstatny vliv nejen
zmény na trhu, ale hlavné uvnit#
domu, fungovani SV]J.

[H]Jedna z hypotéz je, Ze nejdriv
se pripadny pokles bude tykat
starsich byti. Developerské
projekty si budou vysoké ceny
drzet déle, protoZe jejich zasoba
na trhu neni velka. Jak to vidite
vy?

Myslim, Ze u stavajicich novych
byt se opravdu poklesy neprojevi
a ceny se budou drZet. Zmény se
spis projevi aZ s novym projek-
tem. Nové byty tvoii ve vétSiné
mést jednotky procent z celko-
vych obchod, nejvic pak v Praze,
a to zhruba 20 procent. Cenové
hladiny bytu tvoii tedy byty
starsi. U nich se i pohyby daji,

byt omezené, sledovat a porov-
navat. Pokud se stavi par novych
projektd, jsou hladiny cen novych
bytl ovlivnény jejich zaifazenim
do segmenti. KdyZ se budou

vic stavét luxusni byty nez loni,
znamena to rast cen? A naopak,
pokud se zahdji par masovych
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real-immo

projektii v lowcost, jde o pokles
cen? Myslim, Ze rozhodné ne.

[EH Na zac¢atku minulé realitni
Krize v roce 2008 byla na trhu
obrovska zasoba neprodanych
novostaveb. V ¢em bude pripad-
na budouci krize jina?

Ja krizi neocekavam, v zasobach
neprodanych byt by to uz nebylo
rozhodné, kdyz Zadné nové byty
nejsou. Pokles cen mtiZe byt pro
nékoho problém a pro jiného San-
ce. Krizi mohou mit pii poklesu
cen stavebni firmy, developeii,
kreditori. Museji planovat dlouho
piredem a zmény na trhu jsou pro
né zasadni a tfeba i kritické. Byto-
vy trh, pokud neni moc pokfiven
ze strany statu, funguje vzdy.
Pokles cen je Spatna zprava pro ty,
co investovali, a dobra pro inves-
tory, co se k tomu chystaji. Kdyz
neni vyhodné koupit, 1ze bydlet

v ndjmu a obracené. Takzvana
krize pred deseti lety méla raci-
ondlni a pfedem znamé davody.
Krizi spatiuji v poc¢tech transakci,

pohybu na trhu, jeho hloubce, ale
to uz zde je a miizeme doufat, ze
se to zlep$i. Ceny mohou klesat
irast. To je normalni.

EH Hrozi, Ze se na trh budou
vracet byty z nesplacenych
hypoték?

Nehrozi, ani by to hrozba nebyla.
Trh by se oZivil. OvSiem vzhledem
k tomu, jak to realné chodi, nic se
nestane. Dluznik u banky ¢i SVJ
miva vic exekutord, ti se biji mezi
sebou. Byt neni mozné ukazat
pied drazbou, protoze to dluznik
neumozni, a ani se nevi, zda tam
nékdo nema ndhodou platnou
najemni smlouvu. Takova koupé
je zajicem v pytli. Pfitom by
stacilo pomérné malo v legislativé
zménit.

EH Hodné lidi, alespon podle
developeri, v dobé nynéjsiho
boomu kupovalo byty

na investici, tedy k budoucimu
pronajmu. Co to zpisobi na trhu
s najjemnim bydlenim?

Nic. Humorné je, Ze nékteii to uva-
déji jako divod riistu najma a dru-
zi zase poklesu. Byty k naslednému
pronajmu se kupuji od poloviny
devadesatych let. V minulosti bylo
takovych investorti mnohem vic

a mnohem vic se to vyplatilo. Ceny
byly nizsi a trzni najmy vyssi. To
neni zadny trend z posledni doby.
Jsou domy, kde se pronajima vice
neZ polovina jednotek. Relevantni
data maji spravci domda.

FHJaka je viibec aktualné situace
na trhu s nijemnim bydlenim?
Zajem o ndjemni bydleni je stejny,
najmy vyuziva piiblizné 21 pro-
cent domdacnosti. V posledni dobé
vyhledava ndjem vic mladych lidi,
ktefi se diive hnali do hypoték

a koupi. Z hlediska vySe najmu se
nic zasadniho nedéje, rostly timeér-
né rastu prijma. Je vsak Spatné na-
stavena ochrana prav pronajima-
telt a rostou dluhy na ndjemném.
Ne pro neschopnost platit, ale pro
neochotu a zneuzivani.

FHJak se osvédcil novy obcan-
sky zakonik? Pfi jeho vstupu

v platnost pred tfemi lety pano-
vala fada otaznikii.

Myslim, Ze je odflaknuty a nabizi
mnoho moznych vyklad. Vzhle-
dem k tomu, jak pomalu a nepied-
vidatelné rozhoduji soudy, neni
to nic prijemného. Nejvic se mé
dotykaji ustanoveni o najmu a by-
tovém spoluvlastnictvi. Nevedou
k odpovédnosti, ale spi$ nahravaji
tém, ktefi se chtéji svym zavaz-
kiim a povinnostem vyhnout.
ZkuSenosti je ale pofad malo
aneni jednotna linie vykladu.

Denisa Holajova

ovs

JiFi
Pacal (50)

Vystudoval fyzickou geografii

na Pfirodovédecké fakulté UK.

V devadesatych letech zacal podnikat
v realitdch, od roku 1996 fidi
spolecnost Central Europe Holding,
kterd aktivné vyhleddvé budovy,
prevazné bytové domy na tizemi
Prahy, pro stfednédobé a dlouhodobé
ulozeni finan¢nich prostredkd. Je
¢lenem sprévni rady Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti, spravni rady
spole¢nosti CZ BIJO se zaméfenim

na ekologické zétéze a jejich resent,
sprévni rady Centra Paraple a dozorci
rady spolecnosti Helvetia Pharma.
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Bydleni v oblacich neni
v Bratislave nic vyjimecného

Cesko-slovensk4 skupina Penta Investments za-
hajila vystavbu projektu Sky Park v Bratislavé podle
navrhu svétoznamé architektky Zahy Hadid. V prvni
fazi vyrostou do vysky 105 metra tfi rezidenéni véZe
s vice neZ 700 byty. Ve slovenské metropoli nejde o ni-
jak ojedinély projekt. Stometrovych ,mrakodrap“ uz
v rezii tamnich miliardard vzniklo nékolik a zahajeni
dalsiho projektu Klingerka v podani skupiny J&T je
na spadnuti.

Bytové véze SKky Parku budou mit
31 podlazi. ,,0d zacatku projektu
spolupracujeme vyhradné se
Zahou Hadid a jejim ateliérem.
Jako konzultanti jsou pritomni
ivtéto fazi vystavby. Z lokdlnich
architektd vyuzivame sluzeb
studia GFL“ uvedl mluv¢i Penty
na Slovensku Gabriel Téth.
Prodej bytti odstartovala Penta
loni v prosinci. Cena se odviji
kromé rozlohy také od orientace
na svétové strany a poschodi,
v priméru za ¢tverec¢ni metr do-

sahuje zhruba tfi tisic eur. Prvni
obyvatelé by se mohli zacit stého-
vat na prelomu let 2019 a 2020.
Soucasti Sky Parku je indus-
tridlni pamatka Jurkovicova tep-
larna. Ta je posledni upominkou
na zlaty vék priimyslu v Brati-
slavé, a diky svému designu byla
vyhlasena narodni kulturni pa-
matkou. ,Mame v planu zrekon-
struovat celou fasadu Jurkovicovy
teplarny uz v ramci prvni etapy
projektu. Co se tyka jejiho budou-
ciho vyuZiti, momentélné analy-
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Vizualizace Penta investments 2x

zujeme rtizné moznosti a findlni
rozhodnuti zatim nepadlo,” sdélil
Téth. Jeden z diivéjSich navrhi
sliboval, Ze v objektu Jurkovicovy
teplarny vznikne galerie moderni-
ho uméni.

PADNE REKORD?

Koncept Zahy Hadid pocita s co
nejmensi zastavénou plochou

a zahrnuje také novy méstsky
park o rozloze pies dva hektary.
Podobu parku, ktery v rovina-

té ¢asti mésta vytvari zvinény
prostor, vyrazné ovlivnil znamy
slovensky architekt Igor Marko,
ktery se podilel na projektech

ve svétovych metropolich jako na-
piiklad v Londyné, Soulu, Praze,
Las Vegas nebo Hamburku. Navrh
pro Sky Park zahrnuje i sportovis-
té, hristé, vodni plochy a oddycho-
vé zony. Zajimavosti parku maji
byt mikrozahrady stiidajici se

s velkymi zelenymi plochami.

V dalsi etapé Sky Parku pocita
Penta s vybudovanim dvou
kancelafskych budov s celkovou
pronajimatelnou plochou 55 ti-
sic metrh ¢tverecnich. Jako prv-
ni bude postavena nizsi budova,
sloZena ze dvou ¢asti, které bu-
dou mit osm a 19 podlazi. Druha,
dominantni kancelafska budova
je zatim ve fazi konceptu a méla
by vyrist az do vysky 115 metra.
,Celkova investice do projektu
dosahuje 300 milionti eur,” dopl-
nil Téth. Pravé do vysky 115 met-
rt sahda budova Tower 115 z roku
1984, nejcastéji uvadéna jako
nejvyssi v Bratislavé. Samotna
budova v$ak dosahuje 104 metri
a zminénych 115 metra je vyska
po vrchol vysilace umisténého
na stieSe. Ve skutec¢nosti je tak
nejvyssi Narodni banka Sloven-
ska s vySkou 111,6 metru.
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Industrialni
Bratislava je
minulosti. Sky
Park podle
navrhu Zahy
Hadid vyroste
v brownfieldu
Chalupkova
nedaleko

od historického
centra.

Zhruba pétihektarovy pozemek
Penty se nachdazi ve Starém Mésté
v brownfieldu Chalupkova. V této
lokalité, navazujici na historické
centrum Bratislavy, uz buduje
prevazné kancelarsky areal Twin

City slovenska skupina HB Reavis.

Projekt ma v planech i 93metro-
vou kancelaiskou véz.

i

B
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,,MRAKODRAP* MiSTO KOLONIE

V dal$im, sousedicim brownfieldu
nékdejsi textilni tovarny Klin-
gerka pravé spousti skupina J&T
Real Estate prodej byt ze svého
stejnojmenného projektu. Tovar-
na na zpracovani juty, zaloZena
na konci 19. stoleti, zaméstnavala
az tisicovku délnik, pro které
tehdy vznikla obytna ¢tvrt zvana
Klingerova kolonie.

Novou Klingerku bude tvorit
35patrova bytova véz a 11patrova
administrativni budova. Byty
a kancelaie propoji parkovaci
diam. Zahéjeni vystavby planuje
developer na konec letosniho
roku. Obé budovy bude stavét

najednou. Dokonceny by mély
byt na pielomu let 2019 a 2020.
Celkova vySe investice se pohybu-
je kolem 84 milion eur.
Klingerka leZi ve ¢tvrti RuZinov
pobliz zimniho pristavu na Dunaji,
v dochéazkové vzdalenosti je také
nakupni galerie Eurovea. Autorem
architektonického navrhu budov

je bratislavsky ateliér GFI. Bytova
véz bude mit tvar elipsy. Ptidorys

a zuzujici se hmota ke strandm
maji vyrazné prispét k optickému
zestihleni a celkovému odlehceni
budovy. Zaroven je tento tvar podle
architekti vyhodnéjsi z pohledu
aerodynamického ptisobeni vétru.
Ceny byt zacinaji na 2200 eurech
za Ctverecni metr véetné DPH.

Soucasti Klingerky ma byt rov-
néz verejny park s hristém, ktery
navrhl ateliér 2ka landscape and
urban architects. ,Tento prostor
bude slouzit nejen k relaxaci a od-
pocinku, ale také k riiznym spor-
tovnim aktivitdm. P&ési propojeni
jednotlivych funkénich z6n parku
vytvoii atraktivni vefejny prostor.
Piijemny stin béhem léta poskytne
biezovy haj. VSechny cesty v parku
se budou sbihat do stfedu, ktery
bude mistem pro traveni volného
¢asu,” popisuje mluvci J&T Real
Estate Daniela Strickova.

V Klingerce chce spole¢nost J&T
Real Estate ztrocit své zkuSenosti
zejména z blizkého projektu Pa-
norama City, kde vybudovala za-
tim nejvyssi bytové domy na Slo-
vensku. Obé 108metrové véze,
zkolaudované na konci roku 2015,
zahrnuji dohromady Sest stovek
bytt. VSechny jsou od loniského
1éta vyprodané. Panorama City
je pokracovanim byvalé primy-
slové zény Chalupkova smérem
k centru Eurovea a promenadé
na dunajském nabieZzi.

Denisa Holajové

Klingerka a v pozadi Sky Park. Projekty
J&T a Penty na sebe navazuji, v pla-
nech uz se rysuji dalsi vyskové budovy.
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Vazit si tradic a sledovat
inovace. Tak zni rada od-
bornika tém, ktefi hledaji
do svych bytd, rezidenci
nebo obchodnich prostor
idealni dlaZbu ¢i obklad.

V aktudlni a téméf neomezené
nabidce je dobré sledovat nejen
soucasné trendy, ale také provéie-
na funkc¢ni feSeni. Ta pak i laikovi
napovi, ktery ze sezénnich a mod-
nich trendt ziska jednou povést
nadcasové kvality.

Podobné jako u jinych zafizova-
cich predméti 1ze také u obkladi
adlazeb kaZzdou sezénu nabidnout
néco jiného. Jednou to mohou byt
dokonalé imitace dieva, podruhé

imitace cementu, hned poté obkla-
dy s 3D vzory, pak velkoformatové
obklady o délce tfi a vice metri
nebo naopak malé mozaiky, retro
kachlic¢ky ¢i nékolikatihelnikové
tvary.

Aktudlni nepieberna nabidka
vdéci za svoji existenci stale se
zdokonalujicim technologiim,
které v podstaté umoznuji vyrobit
obklady jakékoliv barvy, tvaru i po-
vrchu. To nds zaroven stavi pied
zasadni rozhodnuti: jak vybrat ten
spravny materidl, odstin a ve findle
i kone¢ny vyrobek?

,Prvni cesta vede mezi tra-
dic¢ni vyrobce nejcastéji z Itdlie,
Spanélska nebo z Francie, druhou
je pak sazka na inovativni piistup
v podobé firem, které se rozhodly
vyrabét obklady a dlazby z ji-

nych materialti neZ z praptvodni
keramiky,“ fika Tomas BartoSik,

spolumajitel studia Archtiles.

K tradi¢nim vyrobctim patii
napfiklad francouzsky Winc-
kelmans. ,,Pod timto ndzvem se
skryva stard tradi¢ni tovarna,
ktera vyrabi keramiku s ru¢nim

/\7‘/\7\/\/\/\/\

Inspirace z fiSe rostlin. De5|gner
Gillian Blease vychazel pfi navrhovani
série Seed pro znacku Kaza Concrete
z poznatkii botaniky i ze svého poby-

tu v Japonsku.

Smysl pro de-
tail. Znacka
Sergio Savino
vyrabi mozai-
ky z kamenné
drti.

Foto Archtiles 8x



real-immo

femeslnym zpracovanim a s ohle-
dem na surovinu. Jejich produkty
nezmeénily vzhled uz nékolik
desetileti. Nepotiebuji to. Je to
keramika, ktera také jako kera-
mika vypada a v rukou architekta
se stava soucasti jak rekonstruo-
vanych historickych staveb, tak
modernich interiér@,” popisuje
Bartosik.

Na Sicilii pod znackou Made
a mano vznikaji dalsi inspirativ-
ni a pritom tradi¢ni keramické
produkty, které jsou kombinaci
rucni prace a modernich tech-
nik. Designérfi se neboji jit proti
proudu a v dobé industrializace
kladou diraz na malé kolekce
urcené pro uzky okruh zakaz-
nikd. Specialitou jsou na miru
vyrabéné desky kuchynskych
stolt a dalsi vybaveni stylovych
restauraci, to vSe jak na klasicky
keramicky podklad, tak hlavné
na lavovy kdmen, jehoz zdrojem
je sicilska sopka Etna.

Protivahou k tradi¢nim vyrob-
cum, kteri kladou dlraz na pro-
stou krasu keramického stiepu,
jsou inovativni vyrobci, pracujici
s jinymi neZ keramickymi materi-
aly. ,Italsky vyrobce Sergio Savino
vytvoril sérii dvojrozmérnych
a trojrozmérnych mikromozaik.
Vyrabi je z kamenné drti, ktera
vznika pfi opracovavani prirod-
niho kamene. I pfi priimyslové
vyrobé se Sergio Savino hlasi
k tradici femeslné prace a smyslu
pro detail. Materidl, se kterym se
setkavame kazdy den, tak diky

kreativité designéri dostava uplné

novou dimenzi,“ fika Bartosik.
Dal$im inovativnim vyrobcem
je madarsky Kaza Concrete,
ktery své obklady a dlazby
vyrabi podle navrhi svétovych
designéra a tvaruje je pfimo
z betonu. ,,Kdo tvrdi, Ze v ob-
lasti obkladti a dlaZzeb uZ nelze

Puvodni fe-
meslo. Toho
se drzi i série
Sachovnice
od francouz-
ské firmy
Winckel-
mans.

nic moc nového vymyslet, mél
by se o tom snazit presvéd-

Cit praveé designéry od Kaza
Concrete. Diky dokonalému
mixu technologickych moZnosti
a prredstavivosti spatfily svétlo
svéta jedinec¢né tvary s 3D efekty
a obrovskou barevnou skalou,”
dodava BartoSik. /dna/

\(k\wv

Rucni prace. Uz samotny pieklad
dvojjazycného nazvu italské firmy
Made a mano sdéluje, na co je vyrob-
ce pysny. Kombinuje tradic¢ni kerami-
ku a moderni technologie.

///\<

I

Modni
interiér. Kaza
Concrete

si zaklada

na napadi-
tém designu
a casto vyuzi-
va pfirodnich
motivi.
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Drevena podlaha
Klasika, ktera neomrzi

= Prestoze i podlahové krytiny podléhaji dobé a odpo-
vidaji aktudlnim trendtim, jeden z material je v po-
predi zajmu neustale. Dfevéné podlahy patrné nikdy

nevyjdou z mody.

Libi se vim masivni parkety ¢i
prkna, nebo vicevrstvé dievéné
krytiny? Davate piednost pii-
rozené strukture dieva, Ci spiSe
nékteré z mnoha povrchovych
uprav? Moderni difevéné podlahy
jsou velice tvarné a najdou uplat-
néni ve stylovych i soudobych in-
teriérech. Pro vSechny vSak plati
- aby dlouho vydrzely v pékném

stavu, vénujte patfi¢ny ¢as nejen
jejich vybéru, ale také tdrzbé.

ZACINAME U MASIVU

Neni dfevo jako dfevo, vyberte si.

Bavime-li se o masivu v pravém
slova smyslu, pak se podlaha
sklada napriklad z prken, pfi-
¢emz vzdy jde o jeden kus direva
v celé své tloustce. ,,Nejcastéji

se pouzivaji takzvané parketo-
vé vlysy riznych délek (250 az
500mm) a §itek (35 az 70 mm),
piicemz tloustka vlyst byva 20
az 22mm. Vlysy se prodavaji
bez povrchové tpravy, ktera

se provadi po pokladce, zpra-
vidla celoplo$nym piilepenim.
Prakticky to znamena, Ze dobte
piipraveny podklad natiete
lepidlem a do lepidlového lozZe
pokladate jednotlivé drevéné
dily,“ vysvétluje Milan Mrkacek
ze spole¢nosti Kratochvil parket
profi. Pokladka vlysu je mozna
do nékolika vzort - nejéastéji
,Nna pasy“ nebo do stromecku.

Drevéné podlahy se vyuzivaji

i k obkladu stén a stropul. Zde

se pouzily vicevrstvé palubky
Kahrs, které se ke zdi vétsinou lepi
napevno, alternativou miize byt
pripevnéni na rost.

Dalsi moznost nabizeji masivni
prkna, ta se vSak dnes vyuZzivaji
méné. Diivod je ziejmy: ¢im vétsi
format, tim vice dfevo pracuje

(v zavislosti na okolnim prostie-
di).

PODLAHA Z VRSTEV

Aktualné se vice pouZivaji
dvouvrstvé a tfivrstvé dievéné
podlahy. Dvouvrstva se sklada ze
zakladu, naptiklad z borovice ¢i
smrku, na ktery se prilepi horni
naslapnd vrstva ze stfedné tvrdé
¢i tvrdé dieviny, a to do kfize. Vy-
rabi se v riznych rozmérech; jak
klasickych vlyst, tak dlouhych
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S podlozkou,
nebo bez ni?

Pokud se podlaha lepi rovnou

na podklad, nedavaji se pod ni zadné
podlozky. Pfi pokladce plovoucim
zplisobem se pouzivaji protihlukové
podlozky, obvykle o tloustce 2 nebo
3mm, a parotésna félie (o tloustce
0,2 mm). Na podlahové topeni

jsou urcené specialni protihlukové
podlozky s nizkym tepelnym
odporem.

prken. Formaty jsou riiznorodé
(470 x 70 mm, 780 X 260 mm, 1450
X 130 mm a jiné) o celkové tloust-
ce obvykle 9 az 13 mm, ale i vice.
Evokuji dojem masivu, diky své
konstrukci vsak slibuji vétsi
stabilitu a vétSinou se dodavaji

s povrchovou upravou. Dvouvrst-
vé dievéné krytiny se k podkladu
lepi celoplo$né.

A tiivrstvé dfevéné krytiny?
Obecné plati, Ze zaklad a stie-
dovy dil predstavuji zminovana
borovice nebo smrk, lepené
do kiize, a tfeti vrstvu opét tvori
odolnéjsi dievina (rovnéz se
lepi do kiize viic¢i druhé vrstveé).
Miuze to byt i jinak, napiiklad
vSechny tfi vrstvy 1ze zhotovit
z dubu. Lidem, kteii by doma
radi dfevénou podlahu, ale jsou
omezeni jeji konstrukéni vyskou,
je nabizena tfivrstva krytina
o tlouStce 7mm (zde stiedovy dil
predstavuje HDF deska, jinak je

INZERCE

sloZeni stejné). Tloustka krytiny
se odviji od sily horni naslapné
vrstvy. ,,Pokud ma podlaha celko-
vou tloustku 7 mm, pak bychom
se spravné méli bavit o dyhované
krytiné, protoZe horni vrstva je
silnd 0,5mm. Jinak jsou bézné
krytiny o celkové tloustce 10 az
20 mm, pfi¢emzZ naslapna vrstva
je silnd 2 az 6 mm,“ upiesnuje Mi-
lan Mrkacek. Pro tuplnost dodej-
me dalsi rozméry: délky zacinaji
obvykle na 1200 mm a pokracuji
az do 3000 az 4000 mm, §ifky by-
vaji 100 mm az 300 mm. Vyjimky
vSak potvrzuji pravidlo, proto se
na trhu lze setkat také s jinymi
rozméry. TotéZz plati pro poklad-
ku. Dfevéné tiivrstvé podlahy se
zamkovym spojem se pokladaji
plovoucim zptisobem, avSak
krytiny se systémem pero/draz-
ka vyuzivaji lepidlo (nanasi se
do drazky, piipadné se jednotlivé
dily celoplos$né lepi k podkladu).

MOZNOSTI POVRCHOVYCH UPRAV
Zakladni feSeni predstavuje
lakovani nebo olejovani. Laky

se nanaseji ve trech vrstvach,
mezi kazdou se provadi takzva-
ny mezibrus (nejde o brousSeni

v pravém slova smyslu, ale o pii-
pravu povrchu, aby na stavajici
vrstvu radné prilnula vrstva
nova), oleje se aplikuji s ohledem
na pouzity produkt obvykle

v jedné az dvou vrstvach. Dale
1ze dfevénou podlahu voskovat,
COoZ znamena, Ze se v jedné az
dvou vrstvach na povrch krytiny

nanasi vosk valeCckem. Nebo
mofit - tim se dosahuje zmény
odstinu pfirozené barvy dreva,
aniz se méni jeho kresba. Apli-
kaci specialnich pripravki se
dociluje zesvétleni direviny, pak
se bavime o béleni.

Zajimaveé vypada také kartaco-
vani. ,,Obvykle se provadi rovnou
pii vyrobé podlahy. Kartace, vét-
S§inou médéné, vyceSou’ z prkna
mékké ¢asti, diky cemuz dfevo
ziskava prirodni vzhled. Plisobi
aZ neopracovanym dojmem. Kro-
meé kartacovani se pouziva ,ruc¢ni
Skrabani‘, pak dfevo ptlisobi vice
plasticky. Nebo katrovani, kdy se
na povrchu direva vytvareji stopy
napiic¢ prknem, vétSinou strojo-
vé. Plisobiva je rovnéz technolo-
gie Riverstone: jde 0 ,3D* fezani

Podlaha

z kolekce
Castello v de-
koru Ofech
noblesni
saténovy se
sklada z dlou-
hych prken

s jemnymi
drazkami

a elegantnimi
malymi suky.

A

dreva, které prinasi plasticky
vhled napriklad u suki. Ty pak
vystupuji z prkna, coZ je patrné
na pohled i na dotek,“ uvadi
Milan Mrkacek. Tyto ipravy jsou
rovnéz praktické, protoze pak
se na povrchu ,,ztrati“ drobné
odérky, které vznikaji béZnym
opotiebenim. Jednotlivé metody
se daji kombinovat, v praxi se
to také Casto realizuje, zejména
u rustikalnich podlah.
Nepiehlédnéte: dievéné pod-
lahy se pro pouziti vinteriéru
vétSinou neimpregnuji. Nékteii
vyrobci ale maji impregnované
zamkové spoje proti vlhkos-
ti, kdy se do zamku aplikuje
impregnacni vosk, ktery brani
pronikani vlhkosti do konstruk-
ce podlahy. »

NOVE BYTY

A RODINNE DOMY

JARNI NOVINKY V NABIDCE




» JAK O NI PECOVAT

Kdo se rozhodne pro direvénou
podlahu, musi ji dopfat optimalni
podminky. V bytech ¢i domech by
teplota neméla klesnout pod 15 °C,
optimalni vzdusna vlhkost se
pohybuje mezi 40 aZ 60 procenty.
Pfi niZsi vzdu$né vlhkosti, tieba
v zimé, hrozi sesychani podlahy,
pii vyssi mize krytina nabobtnat.
Proto je diilleZité v mistnostech
fadné vétrat. Mezi ndmi - zmino-
vana vzdu$nd vlhkost je idedlni
nejen pro tento piirodni material,

real-immo

ale takeé pro lidi, kteii vdaném
prostiedi dlouhodobé pobyvaji.
Jak direvénou podlahu udrzovat?
Obecné plati - ¢im méné pouzijete
vody, tim l1épe. A nejlépe Zadnou.
Pokud vsak presto chcete krytinu
stirat, pouzivejte velice dobie
vyzdimany hadr. Délate to dobre,
jestlize se nanesené minimalni
mnozstvi vody samovolné odpaii
do jedné minuty. Pti vybéru Cisti-
¢l prodejci sdélte, jakou povr-
chovou dpravou je vaSe podlaha
opatiend, tomu odpovidaji také

Efektni
kombinace
dieva s kuzi
znacky STP.

Imitace
z vinylu

Touzite po dievéné podlaze, ale tieba kvli potfebné konstrukéni vySce (nebo
narocnosti idrzby, ne zcela stabilnimu prostfedi v interiéru, pfipadné cené) si ji
nemUizete dovolit? Na pohled neméné krasné vypadd také podlaha z vinylu neboli
PVC a dekor dreva patfi k nejcastéji napodobovanym. Vinyl se vyrabi ze smési
etylenu a pfirodnich soli, dale se pouzivaji zmékcovadla. S ohledem na mnozstvi
zmékcovadel se pak rozliSuje vinyl mékceny (v rolich) nebo tvrzeny (v dilcich).

Pro obé skupiny plati, Ze dekor dfeva nebo i jiny vzor se na krytinu dostava diky
digitalnimu tisku, ndsledné se opatfuje ndslapnymi vrstvami a polyuretanovym

Foto archiv 2x

natérem. Diky stévajicim vyrobnim technologiim se v3ak Ize setkat i s takzvanou
3D razbou, kdy se do néslapnych vrstev vyrazi napriklad suky, napodobi se fezy,
vytvofi se praskliny... Ale nejde jen o vzhled, vinyl je rovnéz velice prakticky.
Kromé zminiované dokonalé imitace snad jakéhokoli dekoru si lidé ceni toho, ze se
jednoduse udrzuje, nevadi mu vihko ani voda, je odolny vii¢i béZnému opotiebeni

a jesté se po ném bezvadné Slape — pro bosé nohy je pfijemné teply a mékky.

specidlni pfipravky. BéZné sapo-
naty rozhodné nedoporucujeme.
Dalsi adrzba zavisi na zvolené
povrchové tpravé. VétSinou jde
o olej nebo lak. U olejovanych
dievénych podlah se doporucuje
tuto vrstvu pravidelné doplnovat;
idedlné dvakrat ro¢né. Podlaha
novym naolejovanim prokoukne
a ziska vzhled nové krytiny. Pii
vybéru oleje je nezbytné respek-
tovat stavajici povrchovou tipra-
vu a postupovat podle pokynti
vyrobce oleje (napf. méate-li die-
vénou podlahu s prirodnim ole-
jem, pii renovacich opét pouZzijte
piirodni olej). Zatimco olejovani
zvladnete sami, lakovani je pod-

pienechat specialistim. Podlaha
se musi nejprve zbrousit a poté
se ve tirech vrstvach nanasi lak.
Zbrouseni a lakovani se provadi
v priméru po 15 letech pouzi-
vani. Na druhou stranu - dobfe
a pravidelné oSetiovana dievéna
krytina s olejovanym povrchem
se viibec nemusi brousit. Pfi ob-
noveé povrchové upravy (lakovani
¢i olejovani) 1ze podlahu lehce
zatézovat asi po osmi hodinach,
plné zatizeni zvladne po 3 az 4
dnech. Vzdy se vsak vyplati dodr-
Zet piresné doporuceni vyrobcti
laki a oleji.

Marcela Skardova
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Susicka pradla
je zatim luxus

Televizor, pracka a led-
nic¢ka s mrazakem patii
k minimalnimu vybaveni
tuzemskych bytd. Mycku
nadobi ma priblizné tieti-
na domacnosti a susicku
na pradlo uz jen kazda
dvacata.

Praameérna ro¢ni energeticka
naroc¢nost ¢eskych domacnosti
klesd, a to hlavné diky zatepleni
domi a vyméné oken. Zatimco
pied dvaceti lety se pohybovala
kolem 90 gigajouli na byt, v roce
2015 dosahla 65 gigajould. Uvedl
to Cesky statisticky tufad (CSU)
v Cerstvé zverejnéné studii Energo
2015, vychazejici z dat posbira-
nych ve 20 000 domacnostech.

Struktura toho, ¢im CeSi topi
nebo ohiivaji vodu, se méni. V roce
1990 pochéazela skoro polovina
energii z tuhych paliv, nyni je to
zhrubai3 procent. ,Naopak vic
vyuzivaji zemni plyn nebo obnovi-
telné zdroje, jako je palivové dievo,
pelety nebo fotovoltaické systémy.
Témi ziskavaji vic nez polovinu ves-
keré spotfebované energie,” uvedla
piredsedkyné CSU Iva Ritschelova.

Konkrétné na topeni spotiebuji
domadcnosti zhruba dvé tieti-
ny energii. Nejcastéji vyuzivaji
dalkové dodavané teplo, zemni
plyn nebo obnovitelné zdroje.
Druhy nejvétsi podil - 17 procent
energii se vztahuje k ohfevu vody.
Na osvétleni a chod doméacich
spotiebicu pripada sedm procent
veSkeré energie, 0o néco méné pak
na vaieni. Klimatizaci vyuzivaji
Ce$i minimalné.

Vice nez 90 procent rodin
je vsoucasné dobé vybaveno
televizi, prackou a ledni¢kou
s mraziakem. Priblizné tfi ¢tvrtiny
vlastni pocita¢ nebo notebook.
Myc¢ku nadobi ma zhruba kazda
tireti domacnost. Susicku pradla
najdeme jen v kazdém dvacatém
byté a jeji primérné stari je necelé
¢tyfi roky.

Vétsina byt disponuje pouze
jednim spotiebi¢em svého druhu.

To ale neplati u televizora a poci-
tacd. Celkem 4,2 milionu doméc-
nosti vlastni témér Sest miliona
televizori, coz vychazi

na 1,4 televizoru na domacnost.
U pocitact je tento podil jesté
vy$si - 1,5 pocitace. Vybaveni
pochopitelné souvisi piijmy. Cast
rodin, které nevlastni kombino-
vanou chladni¢ku nebo pocitac,
musi mési¢né vyjit s prijmem

do 20 tisic korun. Naopak domac-
nosti, které si poridily susicku
pradla nebo myc¢ku nadobi,
uvadi mési¢ni piijem nad 45 tisic
korun.

Prizkum rovnéz ukazal, ze
pocitac nebo notebook domac-
nosti pouzivaji 23 hodin tydné,
televizor sleduji 30 hodin tydné,
pradlo perou v priméru 3krat
tydné a myc¢ku nadobi spoustéji
4,6krat za tyden. /dna/

Celkova spotieba energie zakladnich domacich spotfebicii

televizor

26,7%

mycka
nadobi automaticka

0 pracka (véetné
71% pracek se susickou)

17,7%

susicka pradla

1,7%

chladnicka
s mrazdkem
(kombinovana)

24,4%

chladnicka

- "
Pramen CSU

Foto Profimedia.cz
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O Mies van der Rohe Award

Cenu Evropské unie
za soucasnou architek-
turu - Mies van der Rohe
Award 2017 - ziska jedna
z péti staveb z Danska,
Francie, Nizozemska,
Polska nebo Velké Bri-
tanie. Nadace Miese van
der Roheho, ktera bienale
soutézni piehlidky v Bar-
celoné porada uz od roku
1988, vyhlasila finalni
pétici staveb z celkem
355 nominovanych.

Svého zastupce ma opét Pol-
sko, které v pfedchozim bienadle
ziskalo hlavni cenu za budovu

filharmonie ve Stétiné. Do pres-
tizniho vybéru porota, které
letos piredseda britsky architekt
a profesor urbanismu na Technic-
ké univerzité v Mnichové Stephen
Bates, vybrala Muzeum v Katyni
navrzené varSavskym studiem
BBGK Architekci. S tématem
narodni historie pracoval i dalsi
finalista, Muzeum a pamatnik
Rivesaltes ve Francii od tamniho
architekta Rudyho Ricciottiho.
Mezi finalisty figuruji také dva
bytové komplexy. Jeden je soucas-
ti nové rezidencni ¢tvrti Ely Court
v Londyné, jejiZ podobu urcilo
studio Alison Brooks Architects.
Druhym projektem je rekonstruk-
ce jednoho z nejvétsich bytovych
domi v Amsterdamu deFlat
Kleiburg. Autory jsou architekti
z ateliéri NL Architects a XVW
architectuur.

Patym uchazecem o cenu
Mies van der Rohe je stiredovéka
katedrala Kannikegarden v nej-
star$im danském mésté Ribe,
respektive jeji obnova v podani
studia Lundgaard & Tranberg
Architects.

Deset tuzemskych nomina-
ci letos zaslali Cesk4 komora
architektd, programovy reditel
festivalu reSITE Osamu Okamura
a teoreticka architektury Jana
Ticha. Shoda mezi nimi pano-
vala u realizaci zakladni Skoly
v Libeznicich podle navrhu studia
Projektil Architekti a Archeopar-
ku Pavlov z ateliéru Radko Kvéta.
Nominovan byl i vitéz 1. ro¢niku
Ceské ceny za architekturu Ateliér
adim Zen-Houses v Liberci od ar-
chitekta Petra Stolina. Rozdilné
piiklady bydleni pak reprezento-
valy venkovska usedlost Mane-
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2017 se utka pet staveb

schowitz od A1 Architects, Dim
v sadu v Praze - Kyjich od Sépka
Architekti a rekonstrukce a pii-
stavba Vrbatovy boudy v Krkono-
Sich podle navrhu ateliéru IXA.
Zadna z tuzemskych staveb se
vSak neprobojovala ani do uzsiho
vybéru 40 projekti.

SoutéZ ma za cil vyzdvihnout
piinos evropskych architekt,
sledovat, jak uplatnuji nové kon-
cepty a technologie, a porovnat
kvalitu architektury v jednotli-
vych evropskych zemich. VétSina
investorti nominovanych staveb,
dokoncéenych v predchozich
dvou letech, pochdzi z vefejného
sektoru, nechybéji ani priklady
soukromych investic ¢i bydle-
ni. Zhruba tfetina realizaci se
potyka s uplatnénim soucasné
architektury v historickém kon-
textu. /dna/
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REZIDENCNi PROJEKT ELY
COURT VLONDYNE
Ateliér: Alison Brooks
Architects, Londyn

Ely Court s 44 novymi byty
je prvni fazi regenerace
oblasti South Kilburn Estate
v Londyné. Jde o mix jed-
no- a dvoupodlaznich byt(,
z nichz 40 procent ma
slouzit socidlnimu bydleni.
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MUZEUM A PAMATNIK V RIVESALTES
VE FRANCII

Architekt: Rudy Ricciotti, Bandol
Stavba upominajici na internacni tdbor

z druhé svétové valky je z vétsiny zapus-
téna pod zem a nenabizi zadny pohled
do exteriéru kromé vyhledu na oblohu
skrze stiesni okna.
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DOSTAVBA KATEDRALY KANNIKEGARDEN V DANSKEM RIBE
Ateliér: Lundgaard & Tranberg Architects, Kodan

Moderni provozni budova fary stoji naproti sttedovéké katedrale a pfimo nad vice
nez tisic let starymi vykopavkami. Porotce nadchl citlivy pfistup k historickému
dédictvi.

Foto Juliust Sokolowski
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RENOVACE BYTOVEHO KOMPLEXU DEFLAT KLEIBURG V AMSTERDAMU MUZEUM V POLSKE KATYNI

Ateliér: NL Architects a XVW architectuur, Amsterdam Ateliér: BBGK Architekci, Varsava
400 metrd dlouhy hexagonalné zkrouceny paneldk s 500 byty zlstal posledni na mo-  Muzeum pfipomind bolestnou ¢ést polské historie z druhé svétové vélky, kdy bylo
dernistickém sidlisti Bijlimermeer poté, co ostatni domy byly od poloviny devadesa- vic nez dvacet tisic polskych dlistojnik(i a statnich tfednik( povrazdéno sovétskou

tych let postupné zbourany. tajnou policii.



| 24 |

real-immo

R e i L e P [ e —

e e P i Y Tl e

A

T o e ’1'-1,:;__ L
Tl

- e i p—
A 1]

Pavodni tradi¢ni vesnicky domek z padesatych let
se diky dobré spolupraci s architekty podarilo upravit

na originalni dam.

Mladi manzelé s bytem v cen-
tru Prahy se rozhodli poridit

si vikendovy domek vyhledové
s moZnosti trvalého bydleni.
Zacali se poohlizet po nabize-
nych realitdch, chvili ale trvalo,

nez se objevil ten spravny domek.

»Nechtéli jsme totiz nic v satelitu
ani dam, ktery by byl piili$ dale-
ko od Prahy,“ vysvétluje majitel
domu Pavel Novak. Investoii

si predstavovali klasicky dam

v normalni zastavbé vhodny

k rekonstrukci a nasledné k po-
hodlnému bydleni. Po ¢ase se jim
podafilo objevit vhodny objekt

v Lanech, které lezi v relativné
dobré dojezdové vzdalenosti

od hlavniho mésta, a pfitom

v tésném sousedstvi lesa. Archi-
tekta, ktery by se rekonstrukce
ujal, se rozhodli najit v okoli své-
ho bydlisté. Prohledali internet
a vyhlasili malé vybérové rizeni

Dum dostal
velké pa-
sové okno

do fasady,
ktera sméfuje
do ulice.
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Detaily se dotvarely tak, aby spolu byly v harmonickém celku

a vse ladilo k dokonalosti.

- osobnimi pohovory a cenovymi
nabidkami projek¢énich praci
nakonec vitézné proslo architek-
tonické studio kaa-studio Kamily
a Antonina Holubcovych. Ti si
spolupréci s investory pochvalu-
ji: ,,Prace na tomto projektu byla

Koupelna,
ktera navazuje
na loznici, do-
stala velkorysé
rozmeéry, takze
se sem vejde
solitérni vana

a stolek se dvé-
ma umyvadly.

naprosto bezproblémova a velice
prijemna,” li¢i architektka. ,,Zpo-
¢atku sice chvili oboustranné
trvalo, nez se vyjasnily nase
osobni piistupy, ale v pribéhu
projektovani vznikl velmi davér-
ny vztah, kdy jsme se dokazali

podtrhuji
veskeré
zarizovaci
predméty

vyborné dopliiovat. Investor ndm
dal dGivéru a svéril nam komplet-
ni ndvrh domu vcetné interiéru
vSech mistnosti do posledniho
detailu.“

Prvotni piredstavou investora
byl daim v klasickém retro stylu
(vintage), postupné ale spolec¢né
s architekty dosli spise k ,,soudo-
bému venkovskému retru“ zapa-
dajicimu do kontextu. ,,Majitelé
si pro svij acel stavbu vybrali
naprosto vyborné, protoze stavba
nebyla klasickou ,,chalupou®,
ktera by svadéla jen k lehkému
romantickému opraseni, ale
$lo o domek z padesatych let,
takze bylo moZné k rekonstrukci
pristoupit vice soudobé a uvnitr
tak ziskat vzdus$né a velkorysé
prostory,“ popisuji architekti.
Cela rekonstrukce véetné plano-
vani pak trvala zhruba rok a ptl.
Do jizni fasady se vybouralo
rozlehlé pasové okno, do Stitt se
vsadila nova okna. Byla poloZena

Velkoryse pojaté podkrovi zatim slouzi jako pracovna a pro
prespani navstév, v budoucnu, az dcera vyroste, je tu plano-
van i détsky pokoj.

nova stiecha spolu se stfesnimi
okny, zbourala se nevyhovujici
veranda a pristavéla nova. V in-
teriéru pak domek prosel totalni
upravou dispozice. ,,Tady jsme
nechali vybourat vSechny staré
pricky a vystavét nové, které in-
teriér 1épe ¢leni. Zbudovali jsme
veskeré nové rozvody instalaci,
omitky i vSechny podlahy.” Po do-
mluvé s investory pak architekti
také navrhli veSkery nabytek jako
skiiné, komody, postele, policky,
stoly, a dokonce i malé zidlicky;,
takzvana Stokrlata. Velice peclivé
pak manzelé ve spolupraci s ar-
chitekty vybirali veskeré zaiizeni
domu jako vybaveni do koupelen
a kuchyné, keramicka svitidla, vy-
pinace a zasuvky, ru¢né vyrabéné
obklady, dlazbu. ,,Spolupracovali
jsme dokonce i pii vybéru nadobi
a rucénikd,” usmiva se architekt-
ka.

Radka Holubcova Chromovska
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Audi Naskok diky technice

Prozijte kazdy o
Nové Audi Q5.

Budte vzdy tam, kam vas zZivot zavola. VylepsSeny pohon vsech kol

quattro s technologii ultra, adaptivni vzduchové odpruzeni a systém
Audi connect pro maximalni spolehlivost, komfort a staly kontakt
s vasimi blizkymi. Prozijte kazdy okamzik.

S
www.audi.autojaroviez ™

= AUTO JAROV KUNRATICE
Videnska 126, Praha 4 : Ty :
www.autojarov-kunratice.cz A ey

Kombinovana spotfeba a emise CO, modelu Audi Q5: 4,5-6,8 /100 km, 117-154 g/km.
Vyobrazeny model mGze obsahovat prvky pfiplatkové vybavy. Foto je pouze ilustrativni.



